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 كراسة شروط ومواصـفات

 كافي شوب  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الصفحة  المحتويات  م 

 4 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.  أ
 5 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  ب
 6 لأوليى إيجار السنة ا حتالمتوقع لإجراء المزايدة  الجدول الزمني  ج
 8 مقدمة 1
 10 وصف العقار  2
 12 والتقديم  اشتراطات دخول المزايدة 3

 13 من يحق له دخول المزايدة 3/1 
 13 مكان تقديم العطاءات  3/2 
 13 موعد تقديم العطاءات  3/3 
 13 موعد فتح المظاريف  3/4 

 13 العطاء   تقديم  3/5 
 14 كتابة الأسعار  3/6 
 14 مدة سريان العطاء 3/7 
 14 مانضل ا 3/8 
 14 عن الضمان لإفراجموعد ا 3/9 
 14 مستندات العطاء  3/10 
 16 المستثمر قبل إعداد العطاء  واجبات 4

 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 4/1 
 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 4/2 
 17 ار ــــــــمعاينة العق 4/3 
 18 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  5

 19 والمواصفات الشروط وتعديل لمزايدة ا إلغاء 5/1 
 19 تأجيل موعد فتح المظاريف  5/2 
 19 سحب العطاء 5/3 
 19 تعديل العطاء  5/4 
 19 حضور جلسة فتح المظاريف  5/5 
 19  الترسية والتعاقد وتسليم العقار 6

 20 الترسية والتعاقد  6/1 
 21 تسليم الموقع  6/2 
 22 الاشتراطات العامة  7

 23 للموقع  الخدماتتوصيل   7/1 
 23 مني للتنفيذ البرنامج الز  7/2 

 

 
 
 
 



 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

 أمـانة منـطقـة نجــران                 
  بلدية سلطانة              

  

 

 كراسة شروط ومواصـفات 
 30من  3الصفحة  كافي شوب 

 

 

 كراسة شروط ومواصـفات
 كافي شوب  

 الصفحة  المحتويات  م 

 23 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة  7/3 

 23 البلدية في الإشراف على التنفيذ ا/حق  7/4 

 23 استخدام العقار للغرض المخصص له  7/5 

 23 التنازل عن العقد  7/6 

 24 ةرة السنويسداد الأجعد وم  7/7 

 24 متطلبات السلامة والأمن 7/8 

 24 إلغاء العقد للمصلحة العامة  7/9 

 24 / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد   تسليم الموقع  7/10 

 24 أحكام عامة 7/11 

 26 الخاصة   شتراطاتالا 8

 27 مدة العقد  8/1 

 27 فترة التجهيز والإنشاء  8/2 

 27 في الموقع المحدد  كوفي شوبأقامة ال 8/3 

 27 قع بموقع بديل المودال استب 8/4 

 27 كوفي شوبوضع لوحة على ال 8/5 

 27 كوفي شوبالمنطقة المحيطة بال 8/6 

 27 الصيانة   8/7 

 28 الاشتراطات الفنية  9

 29 والإنشاء اشتراطات التصميم  9/1 

 29 كوفي شوب اشتراطات المواد المستخدمة في بناء ال 9/2 

 29 اشتراطات الفيرجلاس  9/3 

 29 اشتراطات التجهيز  9/4 

 29 لمدني اع افات الداشتراط 9/5 

 30 المرفقات  10

 31 نموذج العطاء.  10/1 

 32 الرسم الكروكي للموقع.-المخطط العام للموقع  10/2 

 33 نموذج تسليم العقار.  10/3 

 34 المستثمر.من إقرار  10/4 

 35 نموذج العقد.  10/5 
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 

 
تقديم المستندات المحددة والمطلوبة فى كراسةة الشةروط والمواصةفات ام بالالتز  يتعين مراعاة

أو عةن طريةق   Furas.momra.gov.saوذلة  عةن طريةق الموقةل الالكترونةي  الكترونياً،
تطبيق الاجهزة الذكية" فرص " , بأستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظرف 

تةب عليةه اسةم المسةتثمر وعنوانةه وأرقةام كيه ومن يفوضةمن المستثمر او    –مختوم ومغلق  
هواتفه ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظةاريف مةل ارفةاو صةورة مةن 

 الضمان البنكي في الموقل الالكتروني المشار اليه .
 

 المستند  م
هل  
 مرفق؟ 

هل  
 مختوم؟ 

   نموذج العطاء 1

2 
طـاء على اوقيع علـتوكيل رسمي موثـق إإذا قـام بـالت

 (المستثمرومرفقاته شخص غير 
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع  

على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع إفي حالة  
 الشركات (

 

 

4 
ــجل  ــن الســــ ــول مــــ ــارية المفعــــ ــورة ســــ صــــ

 والمؤسسات( إللشركات التجاري
 

 

   إ إذا كان المتقدم فردا(صورة الهوية الشخصية 5

7 
مــن بنــت معتمــد لــدا مؤسســة النقــد ن ماضــ خطـاب 

 العربي السعودي
 

 

  وملحقاتها مواصفات الكراسة الشروط و 8
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 لمفردات الواردة بكراسةاتعريف  . ب
 ات ةةالشروط والمواصف

 
 

 بالموقع المحدد. وتشغيلهإقامته من المستثمر المراد  وفي شوب الك وه المشةةروع:

 وفي شوب الكلإقامة  اعهالبلدية موق هو أرض تـحدد ا أو  العقار:

أو فــرد متقــدم لاســتئجار موقــع لإقامــة وتشــغيل مؤسســة هــو شــركة أو     المستثمر:
 وفي شوب الك

يقصد به الجهة التى تقدم عرضاً لدخول المزايدة سـواء كانـت شـركة أو  مقدم العطاء:  
 مؤسسة أو فرد 

 المنافسة:
 

تأخـذ شـكل مزايـدة بهـدف  نالمسـتثمريهي طريقـة لإثـارة التنـافس بـين 
ــا ل صــولحا ــى ســعرع ويتبعه ــى أعل ــةعل ــارات  ا/البلدي ــأجير العق ــد ت عن

 والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:

المنافسة  
 الالكترونية  

 

عن طريق الموقل الالكتروني   تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة
Furas.momra.gov.sa  الذكية"   أو عن طريق تطبيق الاجهزة

 فرص "  
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 الجدول الزمني المتوقل لإجراء المزايدة .ج
 السنة الأولي  حتى إيجار

 

 التاريخ كيفية تحديد التةةةةةةاريخ البيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةان 

 التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 
حسب الإعلان  
 بمنصة فرص 

 محدد في الإعلان   هو كما آخر ميعاد لتقديم العطاءات 
ن  لاعالإ حسب 

 بمنصة فرص 

 كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف 
حسب الإعلان  
 بمنصة فرص 

  تحدده / البلدية  إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده / البلدية  موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليه المزايدة 

البلديـة إشـعار خلال خمسة عشر يومـاً مـن تـاريخ 
ــه عجمراللمســتثمر ب ــم يراجــع يرســل ل ــمن ل تهــاع ف

إشعار نهائيع ويعطي مهلـة إضـافية خمسـة عشـر 
 ً  . يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع 
المسـتثمر ع وإذا لم يتم توقيـع  والمستثمرالبلدية  من  
ــ ــليم  ىعل ــر تس ــالعمحض ــاً اق ــعاره خطي ــتم إش ر ي

 وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

 موعد سداد أجرة
 ى السنة الأول

 ــعند توقيع العق   دــــــــــــ
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 كراسة شروط ومواصفات   
 كافي شوب

 

   

 مقـــــدمة  .1
   

 



 

 كراسة شروط ومواصـفات 
 30من  8الصفحة  كافي شوب 

 

 ة ممقةةةد .1
 

 
المنافسة    سلطانة  /    بلدية  ترغب   طريق  عن  المستثمرين  على  عامة  مزايدة  طرح  في 

وتشغيل   لإقامة  مخصص  موقل  لتأجير  شوب الكالالكترونية  في    وفي  المبينة  التفاصيل  وفق 

والمواصفات   الشروط  المستثمرين    عةقلمرفاكراسة  على  يجب  التي  المعلومات  توضح  والتي 

 الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة . 

البلدية  ال  /وتهيب  للكراسبالمستثمرين  والدقيقة  المتأنية  الاشتراطات    ةقراءة  على  للتعرف 

ع بما يمكنه من تقديم عطاء    تثمر ية للعقد ع والتزامات المسوالمواصفات الفنية ع والجوانب القانون

 . بلدية أهدافهاللمدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ع ويحقق / 

لبلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول  اوترحب /  

 لية: بمحدا الطرق التاستيضاحات المزايدة ع ويمكن تقديم الاستفسارات أو الا

 وتقديم الاستفسار مكتوبا:بالبلدية     المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1

 

 بلدية سلطانة 
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 كراسة شروط ومواصـفات 
 30من  9الصفحة  كافي شوب 

 

  

 

 

 

   

   

 كراسة شروط ومواصفات  
 الكوفي شوب 

 

   

 وصف العقــار  .2
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 كراسة شروط ومواصـفات 
 30من  10الصفحة  كافي شوب 

 

 ارةة وصف العق .2
 

   الكوفي شوب وصيانة انشاء وتشغيل   نوع النشاط 
 الكوفي شوب   .1 مكونات النشاط 

 لتقديم الوجبات الخفيفة والمشروبات الباردة والساخنة  
   سلطانة /  الحي   سلطانةالمدينة   موقـع العقـــار 

 سلطانة    العام   رعالشا
  

 حــدود الـعقار
 

 متر   5   رصيف لطريق العام شمال: 
 متر   5   رصيف للطريق العام   جنوب:
 متر   6   الطريق العام  شرق:
الكوفي  طريق أسفلت خاص ب غرب: 
 شوب 

 متر   6

 الكوفي شوب  نوع العقار
 متر مربع   30 مساحة الأرض 
  لرخص الفنية حسب أشتراطات ا  مساحة المباني 

 شتراطات الرخص الفنية أحسب   عدد الأدوار 
  نوع البناء 

 

 : الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

 بيانات أخرا 
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 ة شروط ومواصفات اسكر 
 كوفي شوب

 

   

 اشتراطات دخول  المزايدة والتقديم .3
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 كراسة شروط ومواصـفات 
 30من  12الصفحة  كافي شوب 

 

 والتقديم زايدةمال ولخات دتراطشا .3
 

 المزايدة: من يحق له دخول 3/1
 الممنـوعين مـنهـذه المزايـدة. مـا عـدا  يالتقـدم فـ  مستثمرين السعوديينفراد والللأيحق  

 البلديـة  أو    ويحـق    مـدة المنـع مـن التعامـل.  يحتى تنتهـ  يالتعامل نظاماً أو بحكم قضائ
 عـنع أو كـانوا ممـن يتـأخرون فـي سـداد الأجـرة متأخرة  مستحقات عليهم    استبعاد الذين

  .بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده موعدها
 مكان تقديم العطاءات : 3/2

 /  باسـم  اتمهـبخوالمختومـة    البلديـة  /  تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المسـتلمة مـن
 يف  ....................................  لإدارةوبحيث يتم تسليمها باليد  .  سعادة رئيس بلدية

ع والحصول على إيصـال يثبـت فيـه تـاريخ وسـاعة التقـديمع كمـا يمكـن إرسـاله البلدية  /
  :التاليعلى العنوان بالبريد المسجل 

   ................ ...........  بلدية    /
   ...........................   ـــةمدينــــ

 ...........................  ص. ب 
الرمز 

 البريدي 
 ........................... 

 تقديم العطاءات: موعد 3/3
 حسب اليوم والتاريخ الموضح في الإعلان على منصة فرص  يجب أن تقدم العطاءات 

 المظاريف:موعد فتح  3/4
ً   ةعالساالمحدد لفتح المظاريف هو    وعد الم   حسب اليوم والتاريخ الموضح   العاشر صباحا

 في الإعلان على منصة فرص 
 تقديم العطاء:  3/5

استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمةع وذلت طباعة أو    المستثمرعلى   3/5/1
الشروط  بكراسة  الواردة  البنود  به  تقضى  بما  التام  والالتزام  بالمدادع    كتابة 

 والمواصفات وملحقاته 
نفسهع أو    المستثمرحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  فيم ص يجب ترق 3/5/2

وإذا قدم العطاء من شخص  ع تمها بخ هالشخص المفوض من قبلهع وكذلت ختم
أو مصحوبا    عمن الغرفة التجارية  ا مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق

 بوكالة شرعية. 
خارج  لمن اعليه    وم بالشمع الأحمر ويكتب العطاء داخل مظروف مخت   يقدم  3/5/3

 ع وعنوانهع وأرقام هواتفهع ورقم الفاكس. المستثمراسم المزايدةع واسم 
 
 
 

 الأسعار: كتابة 3/6
 يلي:يراعى ما عند إعداد عطائه أن  المستثمريجب على 

ولا   3/6/1 والمواصفاتع  الشروط  كراسة  لمتطلبات  وفقاً  بالعطاء  السعر  يقدم  أن 
بند    ي القيام بشطب أ  ع أو تحفظ عليها  ييلع أو إبداء أ عد ت  ي يجوز له إجراء أ

 من بنود المزايدة أو مواصفاتهاع ويستبعد العرض المخالف لذلت.
 . يالسعود   بالريا العطاء أرقاماً وكتابة إحروفاً(   ي تدون الأسعار ف 3/6/2

 
 
 

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة اللالكترونية لاسباب فنية يقدم  3/6/3
المعلن عنه داخةل ظةرف مختةوم بالشةمل   اريففي يوم وموعد ومكان فتح المظ  العطاء

الاحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وارقةام هواتفةه 
 ورقم الفاكس مل تقديم ما يتبت سداد قيمة الكراسة . 
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 طانة  ة سلبلدي          

 

  

 

 كراسة شروط ومواصـفات 
 30من  13الصفحة  كافي شوب 

 

تندات تقدم العطاءات عن طريق المنافسةة اللالكترونيةة ويةتم ارفةاو كةل المسة 3/6/4
ً اوط والمطلوبة في كراسة الشر  لمواصفات الكترونيا

 
3/6/5  

  /   يوماً( تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، و90) مدة سريان العطاء 

البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذل ، ويبقى العطاء  
حتى نهاية مدة سريان  نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، و

 العطاء.
 ن:االضم .2

% من قيمة إيجار سنة واحدة، ويقدم فى   25أن يقُدم مل العطاء ضمان يعادل قيمة   يجب
شكل خطاب ضمان من بن  معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السعودى، وأن يكون غير  

ة، دون  مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفل عند أول طلب من أو البلدي
ائي، كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن  ضكم ق الحاجة إلى إنذار أو ح

 يوم من تاريخ فتح المظاريف، وقابلاً للتمديد عند الحاجة.  90
يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان به أقل من    .3

  مر اسو يكون خطاب الضمان مقدما بغي % من قيمة الايجار السنوي ، أ  25قيمة 
 المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد. 

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/1
لأصـحاب  فـور البـت فـي المزايـدةعويرد   يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة

 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة
 العطاء:مستندات  3/2

 ذكره:تالية وبالترتيب الوارد لات ااستيفاء وإرفاق المستند  مرستثالميجب على 
ع أو ممن يفوضه لذلتع ومختوماً  المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من   3/10/1

 تاريخ التوقيع.   إثبات ع مع بختمه
رسم 3/10/2 التجارية من    ا موثق  ي توكيل  شرعية  الغرفة  وكالة  قام  وذلت  ع  أو  إذا 

العطاء   على  شبالتوقيع  غير  ومرفقاته  كان    .المستثمر خص    ر متثمس الوإذا 
وقع على   الذيشركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها  

 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة. 
 

 إذا كان المقدم شركة أو مؤسسة.  التجاريصورة سارية المفعول من السجل   3/10/3
 تقدم فردا. صورة الهوية الشخصية إذا كان الم  3/10/4
بنت   3/10/5 من  ضمان  العرب  د معتمخطاب  النقد  مؤسسة  إوطبقا  السعود   ي لدا  ي 

 . أعلاه( 8/ 3للشروط الواردة في البند  
المنافسة  3/10/6 ومواصفات  الشروط  بختم  ال  ا وملحقاته  كراسة  البلدية    /مختومة 

بختمهع      يالرسم ومختومة  المستثمر  من  لالتزام  موقعة    المستثمر تأكيداً 
تم شراء كراسة    يلذ ادفع رة إيصال الهاع ويجب إرفاق صوالمطلق بما ورد ب

 الشروط والمواصفات بموجبه. 
 
جميةةل المعلومةةات والمسةةتندات المقدمةةة مةةن المسةةتثمرين عةةن طريةةق المنافسةةة      3/13

اللالكترونية تتمتل بكامل السرية , ولا يمكن لاي طرف أو جهة الاطلاع عليها سةوي فةي يةوم 
  لبلديةالدي ل  من قبل المخول لهم نظاماً وموعد فتح المظاريف وذ
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 كراسة شروط ومواصفات  
 كوفي شوب

 

   

   العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4
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 كراسة شروط ومواصـفات 
 30من  15الصفحة  كافي شوب 

 

 

 ءاالعطواجبات المستثمر قبل إعداد  .4
 

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1

  ودقيقةع وافية    الواردة دراسة   الشروط والمواصفات   بنود كراسة  دراسة   المستثمر على  

بذلت  الالتزام  وعدم  والمواصفاتع  الشروط  هذه  به  تقضي  لما  وفقا  العرض  وإعداد 

 في استبعاد العطاء.  ة البلدي /  يعطي الحق  

 ة:المزايدالاستفسار حول بيانات  4/2

وضوح    يف عدم  أو  غموض  على    أي حالة  يجب  المزايدةع  بنود  من    المستثمر بند 

للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائهع وذلت /الاستفسار من   البلدية خطياً 

دية  البل قوم  تالمحدد لتقديم العطاءات. وس  النهائيبمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ  

في موعد    ن اشترا كراسة الشروط والمواصفات ل م كبة لبالرد على الاستفسارات كتا 

خمسة المظاريف  أقصاه  فتح  قبل  يعولع    أيام  إجابات    ولن  أو  استفسارات  أية  على 

 شفوية. 

 : العقارمعاينة  4/3

ع وفق  نافية للجهالةتامة  بمعاينة العقار معاينة  وقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمر على  

   السائدة.  ماً على أوضاعه ااً تالمعتمدةع وأن يتعرف تعرف دودهح

قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائهع بحيث لا يحق له لاحقاً    المستثمر ويعتبر  

   . والأعمال المتعلقة به   العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  

 

  ة  البلدي مستثمر للمشروع فان على  في حال طرا عائق بعد الترسية يحول دون تنفيذ ال   4/4

ادة ما دفعه المستثمر واتخاذ الاجراءات النظامية لإلغاء المزايدة أو العقد ولا يجوز للبلدية  عا

قد   انه  المتزايدين كما  بين  العدالة والمساواة  يخل بمبدأ  آخر لان ذل   بموقل  الموقل  استبدال 

 هة  1435-6-1في  28651رة رقميكون وسيله للالتفاف على النظام حسب تعميم الوزا
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 كراسة شروط ومواصـفات 
 30من  16الصفحة  كافي شوب 

 

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات  
 كوفي شوب

 

   

 للبلدية وللمستثمر /  ما يحق  .5

 ريف قبل وأثناء فتح المظا
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  بلدية سلطانة           

  

 

 كراسة شروط ومواصـفات 
 30من  17الصفحة  كافي شوب 

 

 

  
 مستثمرل ول ةللبلدي   / يحق ما  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

إذا    بعدة أخذ موافقة صاحب الصلاحية  للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف  /  يجوز  

بند    ي مون أ اقتضت المصلحة العامة ذلت. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمض

مواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو  ل ط وامن بنود كراسة الشرو

قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفاتع وذلت قبل فتح المظاريف ع    يالمؤسسات الت

على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء  

 . فسين المواصفات وملزماً لجميع المتنالا يتجزأ من هذه الشروط و

 :تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2

وإذا ع  للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلت  /  يحق  

   .العطاءات بالتأجيل كتابة  مقدميستخطر جميع البلدية ذلت فمن  تقرر

 سحب العطاء: 5/3

 مظاريف. لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح ال

  العطاء:تعديل  5/4

دعاء من  إ  أي لن يلتفت إلى  وع  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  تثمرسلمل  لا يجوز 

 . بعد تقديمه   عطائه   فيخطأ  وجود صاحب العطاء ب 

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

ف  لمستثمرليحق   المظاريف  فتح  مندوبه حضور جلسة  أن    ي أو  المحددع ويجب  الموعد 

المفوض اليكون   المظاريف  مندوب  فتح  جلسة  اسعو  لحضور  مصحوباً    لجنسيةعدي 

و  .أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقاً من الغرفة التجارية    بوكالة شرعية 

 لا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة. 
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 العقار الترسية والتعاقد وتسليم  .6
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 كراسة شروط ومواصـفات 
 30من  19الصفحة  كافي شوب 

 

 

 العقارالترسية والتعاقد وتسليم  .6
 

 
  د:ةةةةةةةالترسية والتعاق 6/1

بعــد أن تســتكمل لجنــة فــتح المظــاريف إجراءاتهــا تقــدم العــروض إلــى لجنــة  6/1/1

 بما تراه.الصلاحية احب وتقديم التوصية لصع لاستثمار لدراستها ا

يتم إخطـار مـن رسـت عليـه المزايـدة خـلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن تـاريخ  6/1/2

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار لاستكمال البلدية  لمراجعة    ؛الترسية

 عنهـائي يرسل لـه إخطـار  عع وإذا لم يراجع خلال هذه المدةوالتعاقد   الإجراءات 

لبلديـة /فى حالـة تخلفـه عـن مراجعـة اع وويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخر

 التأجير ومصادرة الضمان. يبعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه ف

للبلديــة بعــد أخــذ موافقــة صــاحب الصــلاحية ترســية المزايــدة علــى  / يجــوز  6/1/3

مزايدةع ولم صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأولع الذي رست عليه ال

 لمحددة.دة ايستكمل الإجراءات خلال الم

 الموقل:  تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينع وذلت بعد  6/2/1

يحول دون ذلتع وبشرط البلدية  توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هنات عائق لدا  

 ن شهر واحد.ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام ع

يـع علـى محضـر تسـلم الموقـع تقـوم البلديـة لتوقفي حال تأخر المستثمر عـن ا 6/2/2

وتحتسـب بدايـة مـدة العقـد مـن   عنوانـهعبمرسال إشعار خطى للمسـتثمر علـى  

 تاريخ الإشعار.
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 الاشتراطات العامة .7
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 كراسة شروط ومواصـفات 
 30من  21الصفحة  كافي شوب 

 

 العامة ات تراطشالا .7
 

 للموقل: الخدماتتوصيل  7/1

توصيل   المستثمر  هاتفع.......(يتولى  إكهرباءع  مسئوليته    الخدمات  على  للموقع 

لات ا يتحمل تكاليف استه م المرتبطة بذلتع كمالخاصةع ويتحمل كافة التكاليف والرسو 

ومع شركة  بالبلدية      ذلت مع الإدارة المعنية    في ع وعلى المستثمر أن ينسق  الكهرباء

 الكهرباء. 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2

تلفة للإنشاء  يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذع متضمناً المراحل المخ

 . لتشغيلعوالتركيب وا

 البلدية والجهات ذات العلاقة: ص منالحصول على الموافقات والتراخي 7/3

البلدية  يلتزم المستثمر بعدم القيام بالتنفيذ قبل الحصول على الموافقات والتراخيص من  

 والجهات الأخرا ذات العلاقة. 

 الإشراف: فيالبلدية حق  7/4

الكامل    /   7/4/1 الحق  بجميع  في للبلدية  التنفيذ  للتأكد من    الإشراف على  مراحله 

بالت  المستثمر  بكراسة    نفيذ التزام  الواردة  والمواصفات  للاشتراطات  طبقاً 

 الشروط والمواصفات. 

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح  البلدية  يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات   7/4/2

 . والمخططات المعتمدة  لما تم تركيبه وتنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات 

المس 7/4/3 بمش يلتزم  الإنشاء  أعمال  من  الانتهاء  بعد  ليقوم  /عار  تثمر  البلديةع 

تنفيذ تم طبقاً للمواصفات  البالمعاينةع وعمل محضر يبين أن  البلدية  مهندس  

 . والمخططات المعتمدة  والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/5

  ي أإعلان المزايدةع و  ي ر الغرض المخصص له فلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغي

   .خالفة لذلت يترتب عليها فسخ العقدع وسحب العقار من المستثمر م

 العقد:التنازل عن  7/6

ل يحق  العقد   لمستثمر لا  عن  من  بعد  إلا    للغير   التنازل  خطية  موافقة  على  الحصول 

, على أن تنطبق  فوالتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقالبلديةع/

 لمستثمر الأصلي. وط انفس شر  على المتنازل له 

 

 

 

 
 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقدع وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في  

الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمرع أمــــــــــا أجــــور  
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 كراسة شروط ومواصـفات 
 30من  22الصفحة  كافي شوب 

 

كل  الس بداية  في  سدادها  فيتم  التاليةع  من    إيجاريةسنة  نوات  أيام  عشرة  أقصى  وبحد 

 . بداية السنة الإيجارية 

 والأمن:متطلبات السلامة  7/8

 : ي بما يل  وفي شوب الكإنشاء يلتزم المستثمر عند 

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث   7/8/1

 أو الممتلكات العامة والخاصة.  تصيب الأشخاصع أو الأعمالع

الطرق 7/8/2 شغل  أوعدم  الحماية    ع  متطلبات  وتوفير  المروريةع  الحركة  إعاقة 

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.   يوالسلامة الت 

الوفاةع وإصابات   7/8/3 كافة حوادث  كاملة عن  مسئولية  المستثمر مسئولاً  يكون 

الت بأ  ي العملع  تلحق  و  ي قد  العمال  أو  من  بالعملع  قيامهم  أثناء  الموظفين 

بالما أتلحق  أثناء  رة  السلامة  باحتياطات  التزامه  عدم  نتيجة  المركباتع  و 

أ أو  والمطالباتع  التعويضات  كافة  وحده  ويتحمل  العملع  تكاليف    يتأدية 

 مسئولية عن ذلت.  أدنىالبلدية أخراع وليس على 

 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 7/9

ض المستثمر عن  تعويخ العقد للمصلحة العامةع وفي هذه الحالة يتم  البلدية فس /    يحق   

المقامة   المنشآت  الإيجا  بالموقععقيمة  القيمة  العقد  روإعادة  إلغاء  تاريخ  المتبقية من  ية 

 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية.  

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل / والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقل  7/10

العقد  انته  قبل 7/10/1 مدة  تقوم اء  أشهر  بموعد  لار  مشعا بالبلدية    بثلاثة  مستثمر 

وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابياع    ع لموقعاتسليم  حضوره ل

على   مسئولية  أدنى  دون  به  ما  على  والتحفظ  بذلتع  المستثمر    / وإشعار 

 البلدية.  

اء مدة العقد  تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انته 7/10/2

 ا بحالة جيدة.  ليمهإلى / البلدية وعلى المستثمر تس

 ة:امعأحكام  7/11

المستندات   7/11/1 ملت  ووثائق جميع  هي  المزايدة  بهذه  المتعلقة    للبلدية   العطاء 

 بمجرد تقديمها. 

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد.  7/11/2

إلى    للمستثمرليس   7/11/3 الرجوع  في  من البلدية  الحق  تحمله  عما    بالتعويض 

 بوله.  دم قمصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة ع

وتعليماتها  خضع  ت 7/11/4 البلدية  بالعقارات  التصرف  للائحة  المزايدة  هذه 

هة    29/06/1441في    40152التنفيذية بموجب الأمر السامي الكريم رقم  

وتعليماتها   بالعقارات  التصرف  للائحة  تحديث  علي   بالموافقة  القاضي 

 . ه ـ9/1423/ 24في   38313/ب/3رة  برقم التنفيذية الصاد
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 د:ةةةةةةةالعقمدة  8/1
تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  (ت هجريهسنواعشر ( إسنوات  10إمدة العقد 

 البلدية 
 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

من مدة العقد للتجهيز والإنشاءع   (ستة اشهر هجريه( إ %5 إيمنح المستثمر فترة 
تنفيـذ  يم المسـتثمر بالبـدء فـوتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة. وفى حالة عدم قيا

نيـة المسـموح بهـا للتجهيـز والإنشـاء يـتم الرفـع لصـاحب الزمالمشروع خـلال الفتـرة  
 الصلاحية بطلب فسخ العقد.

 في الموقل المحدد : كوفي شوبإقامة ال 8/3
الموقـع المحـدد بكراسـة الشـروط وملحقاتهـاع   فـي  كوفي شوب اليلتزم المستثمر بمقامة  

 ية. وحسب الاشتراطات الفن
 استبدال الموقل بموقل بديل : 8/4

المحدد بكراسة الشـروط والمواصـفات وملحقاتهـا بموقـع   موقعللبلدية استبدال ال/  يحق  
 التالية:الحالات  يآخر ف

 إذا كان الموقع المتعاقد عليه يؤثر على الحركة المرورية. .1
 إجراء تنظيم أو صيانة للموقع. .2
 تعذر توصيل الخدمات للموقع. .3

اليف النقلع ة تكلات يلتزم المستثمر بالنقل إلى المواقع البديلة. ويتحمل كافوفى كل الحا
 كما يلتزم المستثمر بتسوية وإصلاح الموقع السابق لضمان حسن المظهر. 

 :كوفي شوبوضل لوحة على ال 8/5
مبينـا عليهـا رقـم المشـروعع واسـم  كـوفي شـوب يلتزم المستثمر بوضـع لوحـة علـى ال

 ما يخص تصميم اللوحة.أن ينسق مع /البلديةع في ستثمرالمستثمرع ويجب على الم
 :كوفي شوبالالمنطقة المحيطة ب 8/6

 ع أو الأرصــفة والمنــاطق المحيطــة بهــاكــوفي شــوب يلتــزم المســتثمر بعــدم اســتخدام ال
بغرض الدعاية والإعلانع كما يلتزم بعدم وضع أي معروضات أو ثلاجات أو تخـزين 

 .كوفي شوب الأي مواد خارج 
 الصيانة: 8/7

وصـيانته بصـفة   كـوفي شـوب يجب على المستثمر المحافظة على نظافـة ال 8/7/1
 دورية.

ونقــل النفايــات  كــوفي شــوب نظافــة منطقــة العلــى علــى المســتثمر العمــل  8/7/2
 والمخلفات بصفة مستمرة.
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 اشتراطات التصميم والإنشاء: 9/1

 يجب أن يتوافر في اشتراطات التصميم والإنشاء ما يلي:
دائـري الشـكلع وإذا مربعاً أو مستطيلاً أو خماسي أو    كوفي شوب يمكن أن يكون ال .1

مسـتطيلاً يجـب ألا يتجـاوز الفـرق بـين الطـول والعـرض متـراً   كوفي شوب كان ال
 واحداً.

إضـافة معماريـة جماليـة متناسـقة مـع المنظـر العـام   كـوفي شـوب لون ايجب أن يك .2
 للمكان الذي يبنى فيه.

 متر. 2,5متر ولا يقل عن  3,5عن  كوفي شوب يجب ألا يزيد ارتفاع ال .3
شبات( شباكين خدمة علـى الأقـلع أحـدهما لخدمـة   2إ  كوفي شوب ن لليجب أن يكو .4

 مقاسـةرين ن متـلا تقـل المسـافة بينهمـا عـأالسياراتع والآخر لخدمة الأفرادع على  
 .كوفي شوب على محيط ال

بالإنارة والأضواء واللوحات الإعلانية التي تدل عليـه  كوفي شوب يجب أن يجهز ال .5
 من مسافة بعيدة.

دة من الخرسانة بارتفاع يتراوح من متر إلى متر ونصف و عرض يجب إنشاء قاع .6
 سم يرتكز عليها الهيكل بأبعاده. 30

 :كوفي شوباشتراطات المواد المستخدمة في بناء ال 9/2
 التالية: الاشتراطات جب توافر ي
الألمونيوم الأبيض والحشو من الفيبرجلاس والواجهات الأمامية قواطـع   الهيكل من .1

 المتحرت سحابع أما الجوانب فقاطع زجاجي واحد. زجاجيةع في الوسط
 سم من كل اتجاه. 0.5السقف من الفيبر جلاس جمالون ثنائي وفيه بروز  .2
ســم  0،5جيــل كــوت( بمعــدل لا يقــل عــن إال كــوفي شــوب تكــون ســماكة الــدهان لل .3

 ويراعى أن تكون الطبقة الخارجية إفيل مات( ملاصقة لطبقة الجيل كوت.
 س:الفايبرجلااشتراطات  9/3

 مم كحد أدنى. 6يكون سمت ألواح الفيبرجلاس  •
 مم كحد أدنى. 45يكون سمت ألواح الفايبر جلاس المزدوجة والمحشوة  •
 لحريقمة لتكون منتجات الفايبر جلاس مقاو •
 %30تكون كمية الألياف الزجاجية في الخليط بمعدل لا يقل عن  •

 اشتراطات التجهيز: 9/4
 ع الأنشطة المقرر مزاولتها.يتناسب ممن الداخل بما  كوفي شوب يتم تجهيز ال

 اشتراطات الدفاع المدني: 9/5
يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية مـن الحريـق الصـادرة عـن المديريـة العامـة 

 مدني وما يستجد عليها من تعديلات.ع الللدفا
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 ( 7/ 6 م )نموذج نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 1/ 10
 

 . المحترم      رئيس بلدية:  ة سعاد
هـ المتضمن رغبتكم    14         /         /         بتاريخ  إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف  

  إقامة   بغرض استثماره في                                                 موقع في مدينة    تأجير 
 من خلال المنافسة. سلطانة ب كوفي شوب وتشغيل 

شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا    ث تم وحي
الا  كافة  المنافسةع  علي  بهذه  الخاصة  العقار شتراطات  تم معاينة  تامة    كما  الطبيعة معاينة  على 

   للجهالة.نافية 
 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها  

 ريا (                                           إ         (                                      إ
   % من قيمة عطائي15والتي تمثل   والتزامي بدفل ضريبة القيمه المضافه

اصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي    برفقه كراسة الشروط والمو   وتجدون  
 لمستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. فة ايعادل أجرة سنة كاملة وكا

  اسم المستثمر 

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ   صادرة من 

 جوال  اكسف هاتف 

 تاريخ التقديم  الرمز البريدي  ص.ب 

  العنوان: 
 
 

  اسم الشركة 
  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 
  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 
 الرمز  .ب ص 

  العنوان: 
 

                                         الختم الرسمي                       الاسم 
   لتوقيع ا
         

 التاريخ 
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 المخطط العام للموقل   2/ 10
 )الرسم الكروكي للموقل(
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 إقرار من المستثمر  4/ 10
 

 يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

اطلـــع علـــى جميـــع الـــنظم الســـعودية المعمـــول بهـــا ذات الصـــلة بموضـــوع المزايـــدة  .2

ــه و ــى وجـ ــاص علـ تنفيذيةةةة ا الللائحةةةة التصةةةرف بالعقةةةارات البلديةةةة وتعليماتهةةةخـ

هةةةةة القاضةةةةي  29/06/1441فةةةةي  40152بموجةةةةب الأمةةةةر السةةةةامي الكةةةةريم رقةةةةم 

للائحةةة التصةةرف بالعقةةارات وتعليماتهةةا التنفيذيةةة الصةةادرة   علةةي تحةةديثبالموافقةةة 

 ه24/9/1423في  38313/ب/3برقم 

 نافية للجهالة. تامةمعاينة للتأجير  المعروض موقع العاين  .3

 

 الختم   التوقيل  

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 


